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Rynek Nieruchomosci w Szczecinie 2026: ceny, trendy, prognozy

Po dynamicznych zmianach w 2025 roku, 2026 zapowiada sie jako czas kontynuacji wzrostu na rynku
nieruchomosci w Szczecinie. Spadki stop procentowych, poprawa sytuacji finansowej mieszkancow i
nowelizacje prawne zwiekszaja zainteresowanie zakupem mieszkan. Mimo to rynek musi zmierzy¢
sie z wyzwaniami zwiazanymi z reforma planistyczna i rosnacymi kosztami utrzymania
nieruchomosci.

Co czeka rynek nieruchomosci w Szczecinie w 2026 roku?

Prognozy cen nieruchomosci w Szczecinie na 2026 rok

Eksperci prognozuja, ze w 2026 roku ceny mieszkan w Szczecinie beda rosty o 2-3% rocznie na rynku
pierwotnym, co odpowiada inflacji. W przypadku rynku wtdrnego wzrost cen moze byc nieco szybszy,
z uwagi na malejaca liczbe ofert i rosnace zainteresowanie kupujacych. Oczekiwany jest wzrost
sprzedazy mieszkan o 10-15% (rynek pierwotny) oraz 5-10% (rynek wtorny).

Czynniki wptywajace na dynamike cen
Na wzrost cen wptywaja przede wszystkim:

 stopy procentowe - ich spadek zwieksza zdolnos¢ kredytowa,
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Kluczowe trendy ksztattujace rynek w Szczecinie w 2026 roku

Powrot inwestorow i wzrost popytu na mieszkania pod wynajem - perspektywy ROI

Wraz z rosnaca liczba studentdéw i pracownikéw naptywajacych do miasta, mieszkania na wynajem
znow staja sie atrakcyjna forma inwestycji. Zyski z wynajmu pozostaja stabilne, a perspektywa
wzrostu wartosci nieruchomosci przyciaga inwestoréw.

Preferencje kupujacych - ucieczka na obrzeza miasta i tansze lokalizacje

Kupujacy coraz czesciej wybieraja tansze lokalizacje poza centrum Szczecina, gdzie mozna kupic
mieszkanie lub dom z ogrodem w bardziej przystepnej cenie. Trend ten wynika z potrzeby
przestrzeni i nizszych kosztow utrzymania.

Rozwdj nowych inwestycji deweloperskich i ich wptyw na oferte (m.in.
apartamentowce premium)

Mimo ostroznosci deweloperow, w Szczecinie wciaz powstaja nowe projekty mieszkaniowe,
szczegollnie w segmencie premium. Apartamentowce o podwyzszonym standardzie odpowiadaja na
potrzeby najbardziej wymagajacych klientow.

Zmiany w dostepnosci kredytéw hipotecznych i ich rola w ozywieniu rynku

Wzrost zdolnosci kredytowej kupujacych, wynikajacy z obnizek stop procentowych oraz wyzszych
wynagrodzen, poprawia dostepnosc finansowania. Banki wykazuja wieksza elastycznos¢, a to z kolei
wspiera ozywienie rynku.

Analiza segmentdéw rynku - co zyskaja, co straca?

Rynek pierwotny: nowe projekty i ograniczona oferta

Deweloperzy zmniejszaja liczbe inwestycji, dostosowujac oferte do biezacego popytu. To oznacza
mniejszy wybor, ale tez zwiekszona konkurencje miedzy kupujacymi i stabilizacje cen.

Rynek wtorny: mniej ofert, wiecej negocjacji

Chociaz ofert jest mniej, rosnace zainteresowanie kupujacych prowadzi do coraz czestszych
negocjacji. Wartos¢ nieruchomosci z rynku wtérnego rosnie, zwtaszcza w atrakcyjnych lokalizacjach.

Rynek najmu: stabilna rentownosc¢
Najem pozostaje optacalna forma inwestycji. Przy relatywnie niskiej podazy i wysokim

zapotrzebowaniu, stawki za wynajem w Szczecinie sa stabilne. Wiasciciele moga liczy¢ na
rentownosc¢ na poziomie 5-7% rocznie.

CENTRALA: 72-100 Goleniow, ul. Marii Konopnickiej 76 ¢ tel. +48 530 855 003 ¢ biuro@mikulski-nieruchomosci.pl
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Kiedy kupowac?

Eksperci sugeruja, by rozwazy¢ zakup mieszkania w pierwszej potowie roku, zanim zmniejszona
podaz i planowana reforma planistyczna wptynie na dalszy wzrost cen i utrudnienia w procesie
inwestycyjnym.

Gdzie inwestowac?
Najbardziej perspektywiczne lokalizacje to:
1. Prawobrzeze - korzystne ceny i dobra komunikacja,

2. Warszewo i Gumience - stabilna wartos¢ nieruchomosci,

3. Srédmiescie - wysoka atrakcyjnosé pod wynajem.

Na co zwracac¢ uwage?

Kupujac nieruchomos¢ w Szczecinie w 2026 roku, warto doktadnie przeanalizowac:

e stan prawny i techniczny mieszkania,

* lokalizacje i plan zagospodarowania przestrzennego,
e koszty utrzymania nieruchomosci,

* mozliwosci finansowania i dostepnos¢ kredytu.

Diugoterminowe perspektywy

Gtowne prognozy na 2026 rok

Wzrost popytu, poprawa dostepnosci kredytow oraz stabilna sytuacja gospodarcza beda napedza¢
rynek. Ceny mieszkan beda rosty w tempie zblizonym do inflacji. Najwiekszym wyzwaniem bedzie
wdrozenie nowych regulacji planistycznych.

Perspektywa na lata 2027 i dalej

Jesli sytuacja gospodarcza bedzie sprzyja¢, a zmiany prawne nie zaburza rynku, Szczecin moze liczy¢
na dtugoterminowy rozwoj. Wzrost liczby mieszkan, inwestycji i poprawa infrastruktury zwieksza
atrakcyjnos¢ miasta jako miejsca do zycia i inwestowania.

Szukasz nieruchomosci w Szczecinie? Skontaktuj sie z naszym ekspertem lub przejrzyj aktualne
oferty na naszej stronie!

SEKCJA FAQ:
Jakie sa prognozy cen nieruchomosci w Szczecinie na 2026 rok?
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wieksze wzrosty - nawet powyzej poziomu inflacji, zwtaszcza w popularnych dzielnicach. Warto
podkresli¢, ze drugi i trzeci kwartat 2026 roku moga przynies¢ wieksza dynamike wzrostow, jesli
popyt utrzyma sie na wysokim poziomie.

Jakie trendy beda dominowac na szczecinskim rynku nieruchomosci w 2026?

Rynek mieszkaniowy w Szczecinie w 2026 roku bedzie ksztattowany przez kilka silnych trendéw.
Wrdca inwestorzy zainteresowani najmem, co zwiekszy popyt na mate mieszkania i kawalerki.
Wzrastac bedzie zainteresowanie tanszymi lokalizacjami - obrzezami miasta i sasiednimi gminami.
Obserwujemy tez rozwdj projektéw premium, apartamentowcow zlokalizowanych blisko centrum i
terenow zielonych. Do tego dochodzi coraz wieksza rola dostepnosci kredytow, ktéra znow staje sie
realnym wsparciem dla nabywcdéw.

Czy 2026 rok to dobry moment na zakup nieruchomosci w Szczecinie?

Dla wielu oséb - tak. O okresie wysokich stop procentowych mozna mowic juz w czasie przesztym -
rynek kredytow hipotecznych wchodzi wtasnie w faze ozywienia. Lepszy dostep do finansowania,
rosnace wynagrodzenia i stabilizacja cen sprawiaja, Zze poczatek 2026 roku moze by¢ dobrym
momentem na podjecie decyzji zakupowej. Warto jednak dziata¢ z wyprzedzeniem - Srednia cena
mieszkan bedzie raczej rosna¢, a dostepnosc atrakcyjnych ofert moze z czasem maled.

Jak dtugo trwa zwrot z inwestycji w mieszkanie na wynajem w Szczecinie?

Zwrot z inwestycji w mieszkanie na wynajem w Szczecinie zalezy od lokalizacji, standardu i ceny
zakupu. Sredni czas zwrotu (tzw. ROI) wynosi dzi$ 12-18 lat, ale w przypadku dobrze dobranych
nieruchomosci (np. w poblizu uczelni, centrum lub dzielnic z dobrym dojazdem) czas ten moze sie
skroci¢. W 2026 roku wzrost popytu na wynajem, przy stabilnych ratach kredytéw, gwarantuje, ze
inwestycja w lokal na wynajem moze by¢ bardziej optacalna niz jeszcze rok czy dwa wczesniej.

Jakie znaczenie maja stopy procentowe dla rynku nieruchomosci w 2026 roku?

Ogromne. Stopy procentowe bezposrednio wptywaja na zdolnos¢ kredytowa nabywcéw. Po serii
obnizek w 2025 roku, poczatek 2026 r. przynosi wyrazne ozywienie na rynku kredytéw hipotecznych,
co zwieksza liczbe kupujacych i podnosi popyt. Wedtug prognoz NBP, dynamika akcji kredytowej
bedzie przyspieszac az do potowy 2026 roku, po czym zacznie stopniowo stabnaé. To wilasnie teraz,
gdy kredyty sa tatwiej dostepne, wiele oséb decyduje sie na zakup nieruchomosci.

Jakie sa przewidywane ceny nowych apartamentowcow w Szczecinie w 2026?

Apartamentowce premium, ktdre coraz czesciej pojawiaja sie na mapie Szczecina, osiagaja wyzsze
stawki niz sSrednia rynkowa. W 2026 roku ceny takich nieruchomosci moga przekroczy¢ 11 000-13
000 zi/m?, zwilaszcza w lokalizacjach z widokiem na Odre, blisko centrum lub w sasiedztwie parkéw.
Na te projekty najczesciej decyduja sie inwestorzy lub nabywcy szukajacy wysokiego standardu zycia
i sa sktonni zaptacic za to wiecej.

WWW.sZczecin-nieruchomosci.eu
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