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Zakup domu w Szczecinie: na co zwrdéci¢ uwage? Co sprawdzic?

r . @] Mikulski

nieruchomosci

Kupno domu to trudna i jednoczesnie jedna z najwazniejszych decyzji do podjecia. Wymaga czasem
emocjonalnego zaangazowania, ale przede wszystkim jednak racjonalnego podejscia i analizy wielu
aspektow. Szczecin, stolica Pomorza Zachodniego, coraz czesciej przyciaga osoby poszukujace
wtasnych czterech katéw. Malownicze potozenie, dobra komunikacja, rozwijajaca sie infrastruktura i
szybki dojazd do Niemiec to tylko niektdre z atutow tego miasta. Ale na co konkretnie zwracac¢
uwage, planujac zakup domu w Szczecinie?

Zakup domu w Szczecinie: kluczowe informacje, ktére musisz zna¢

Na poczatek warto okresli¢ potrzeby: metraz, liczba pokoi, typ zabudowy, ogréd, garaz, bliskos¢
szkot czy komunikacji miejskiej. Szczecin oferuje zaré6wno domy w dzielnicach blisko centrum, jak i
spokojne okolice poza miastem. Rynek nieruchomosci jest dynamiczny, dlatego przed podjeciem
decyzji warto sprawdzi¢ stan techniczny domu, jak i sSrednie ceny domu lub mieszkania za metr
kwadratowy oraz poréwnac oferty z rynku pierwotnego i wtérnego. W 2025 roku ceny wahaja sie od
ok. 9 000 zi/m2 w granicach miasta.

Dlaczego warto rozwazy¢ kupno domu w Szczecinie?

Szczecin z roku na rok zysku;e na atrakcyjnosa jako mlejsce do zyC|a, ale rowmez jako bezpleczna i
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rozwinieta komunikacja miejska to kolejny powdd, dla ktérego coraz wiecej osob decyduje sie tu na
zakup nieruchomosci.

Warto réwniez zwroci¢ uwage na lokalizacje miasta

Bliskos¢ granicy z Niemcami sprawia, ze Szczecin jest idealna baza wypadowa do pracy w Berlinie,
na zakupy w Pasewalku badz Schwedt czy na weekend nad Battykiem, ale po niemieckiej stronie. To
takze wygodne rozwiazanie dla osob wspétpracujacych z zagranicznymi firmami i korporacjami.

Najlepsze dzielnice w Szczecinie do kupna domu

Warto zwrdci¢ uwage na to miasto. W zaleznosci od budzetu i oczekiwan, wybiera¢ mozna miedzy
prestizowymi lokalizacjami, jak Pogodno, Warszewo czy Osowo, a bardziej przystepnymi cenowo
Srodowiskami, jak Dabie, Ptonia czy Bukowo. Szczegétowy przeglad najtanszych i najdrozszych
dzielnic mozesz przeczyta¢ w naszym artykule.

Na co zwraca¢ uwage przy wyborze lokalizacji?

Decyzja o kupnie to przede wszystkim wybor miejsca, w ktérym bedziesz zy¢ na co dzien, dlatego
lokalizacja ma ogromne znaczenie. Planujac zakup domu z rynku pierwotnego lub domu z rynku
wtdrnego, warto podejs¢ do tematu z duza rozwaga i zebrac niezbedne informacje dotyczace okolicy.
Na samym poczatku nalezy zwradci¢ uwage na infrastrukture czy w poblizu znajduja sie szkoty,
przedszkola, sklepy, przychodnie i punkty ustugowe. Dla wielu rodzin to absolutna podstawa. Dobrze
tez doktadnie sprawdzic, jak wyglada dojazd do centrum, dostepnos¢ komunikacji miejskiej i
alternatywy dla samochodu, jak sciezki rowerowe.

Kolejna sprawa to srodowisko. Warto sprawdzi¢ przed zakupem domu, jaka jest jakosc¢ powietrza,
poziom hatasu i czy okolica nie graniczy np. z ruchliwa trasa lub terenami przemystowymi. Planujac
zakup domu z rynku wtérnego albo w stanie deweloperskim, dobrze jest réwniez zajrze¢ do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Unikniesz w ten sposéb niemitej
niespodzianki w postaci planowanej budowy drogi ekspresowej czy magazynu tuz za ogrodzeniem.
Jesli kupujesz dom na rynku wtérnym, zwroc szczegdlna uwage na kwestie formalne. Trzeba
sprawdzic¢ jego stan techniczny, zuzycie instalacji, szczelnos¢ dachu czy ewentualne slady wilgoci.
Dobrze tez zerkna¢ do ksiegi wieczystej i upewnic sie, ze nieruchomos¢ jest wolna od zadtuzen czy
nieuregulowanych praw wiasnosci. Takie rzeczy warto sprawdzi¢ przed kupnem domu, aby miec
spokojna gtowe.

Co sprawdzic przed zakupem nieruchomosci w Szczecinie?

Oproécz standardowego stanu technicznego budynku warto sprawdzi¢:

» dokumentacje prawna nieruchomosci,
» ksiege wieczysta,
. ewentualne obquenla hlpoteczne,
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bardziej dobrze jest zbada¢ teren pod katem sasiedztwa, dojazdu oraz ewentualnych planéw rozwoju
danego rejonu.

Kiedy nie kupowa¢ domu: putapki, ktérych nalezy unikac

Unikaj domow potozonych blisko nielegalnych sktadowisk odpadow, w poblizu zaktadéw
przemystowych lub terenéw zalewowych. Zbyt niska cena moze oznaczac ukryte problemy
techniczne. Pamietaj: lepiej poswieci¢ wiecej czasu na analize, niz wpas¢ w kosztowna putapke.

Jakie dokumenty sa potrzebne do kupna domu w Szczecinie?

Lista podstawowa waznych dokumentow:

e odpis z ksiegi wieczystej,

* wypis i wyrys z rejestru gruntéw,

» zaswiadczenie o braku zalegtosci w optatach,

pozwolenie na budowe (w przypadku rynku pierwotnego),
» dokumenty potwierdzajace prawa wtasnosci.

Gdzie znalez¢ domy na sprzedaz w Szczecinie?

Zastanawiasz sie, gdzie szuka¢ domu na sprzedaz w Szczecinie? Najlepiej zaczac¢ od sprawdzonych
zrodet, takich, ktore oferuja aktualne i zweryfikowane oferty. Zanim jednak podejmiesz decyzje,
warto zadac sobie kilka kluczowych pytan dotyczacych Twoich potrzeb. Czy zalezy Ci na szybkim
dojezdzie do centrum? Czy szukasz spokoju i zieleni? Sprawdz nasza oferte!

Koszty zwiazane z zakupem domu: co warto wiedziec?

Pamietaj, ze na zakupie sie nie konczy. Do ceny domu przed jego kupnem dolicz:

e podatek PCC (2% dla rynku wtdrnego),
koszty notarialne,

optaty sadowe,

ewentualne wynagrodzenie posrednika,
remonty/adaptacje wnetrz.

Wiecej o podatkach przeczytasz w naszym artykule.

Jak negocjowac cene przy kupnie domu w Szczecinie?

Negocjacje cen przy zakupie domu to wrecz obowiazek kazdego rozsadnego kupujacego. Ceny
nieruchomosci bywaja elastyczne, a sprzedajacy czesto zostawiaja sobie przestrzen do rozmow, wiec
warto z tej okazji skorzystac¢ Zanim jednak przystapisz do rozmoéw, zrob porzadny research. Sprawdz
ceny podobnych domow w tej samej d2|eln|cy, najlep|ej zbllzonych metrazem, standardem i roklem
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https://www.mikulski-nieruchomosci.pl/oferty-nieruchomosci/domy

Goleniow /”gjzlclgeNc'Fr'{u mosc Srpg(z 0.0.

Stargard / Swmou;scne/ iej 76
(A SZCZECIN gt

91 64
v NIERUCHOMOSCI EU

biuro@szczecin-nieruchomosci.eu

skorzystac z pomocy doradcy lub posrednika.
Pamietaj: dobrze przygotowana, spokojna i rzeczowa rozmowa potrafi zaoszczedzi¢ nawet

kilkadziesiat tysiecy ztotych. A to z pewnoscia moze wystarczy¢ na kuchnie marzen albo porzadny
ogrod!

B 91 307 91 64
WWW.Szczecin-nieruchomosci.eu

www.szczecin-nieruchomosci.eu %

CENTRALA: 72-100 Goleniow, ul. Marii Konopnickiej 76 ¢ tel. +48 530 855 003 * biuro@mikulski-nieruchomosci.pl



