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Co wptywa na cene nieruchomosci w Szczecinie?

‘Co wpIyWa na ceng

nieruchom

Ceny nieruchomosci w Szczecinie rosna systematycznie, cho¢ umiarkowanie - w pazdzierniku 2025
za m? trzeba zaptaci¢ srednio 8648 zi. To 0 2,17% wiecej niz na poczatku roku i 0,36% wiecej niz we
wrzesniu. Rynek wtérny ma sie dobrze, a liczba ofert stopniowo spada, co moze oznacza¢
utrzymujacy sie popyt. Z punktu widzenia inwestora, kupujacego pierwsze mieszkanie czy
wiasciciela planujacego sprzedaz - zrozumienie czynnikéw wptywajacych na wartos¢ nieruchomosci
w Szczecinie to podstawa rozsadnej decyzji. A wiec sprébujmy je zrozumieé

Dlaczego ceny nieruchomosci w Szczecinie sa tak
dynamiczne?

Krétka charakterystyka rynku szczecinskiego

Szczecin taczy atuty duzego miasta z bliskoscia natury i graniczy z Niemcami. Dynamiczny rozwdj
infrastruktury, nowe inwestycje i rosnaca liczba mieszkancow wptywaja na systematyczny wzrost
cen. Najdrozsze dzielnice to Pétnoc i Zachéd - tutaj ceny przekraczaja 9200 z{/m? (stan na
pazdziernik 2025).

Co czeka Cie w tym artykule?
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Lokalizacja - kluczowy czynnik wartosci nieruchomosci

Wybor dzielnicy w Szczecinie ma ogromny wptyw na wartos¢ mieszkania czy domu i to nierzadko
rzedu kilku tysiecy ztotych za metr. W miescie, ktére oferuje tak zré6znicowana zabudowe i klimat
poszczegdlnych osiedli, lokalizacja bywa rédwnie wazna jak metraz czy standard wykonczenia.

Odlegtosc od centrum i dostep do infrastruktury miejskiej

Srédmiescie, Centrum, Nowe i Stare Miasto to tetniace zyciem miejsca, ktére przyciagaja mtodych
ludzi, studentéw i pracownikéw korporacji. Blisko stad do uczelni, urzedéw, restauracji i wydarzen
kulturalnych. Swietna komunikacja i mnogosc¢ ustug przektadaja sie na wyzsze ceny, zwtaszcza na
rynku wtornym. Dla osob, ktére chca byc blisko centrum, ale cenia cisze, dobrym wyborem bedzie
tekno - kameralne, dobrze skomunikowane i otoczone zielenia.

Atrakcyjnosc dzielnic i osiedli w Szczecinie

Najdrozsze obecnie osiedla w Szczecinie znajduja sie w dzielnicach Pdtnoc i Zachod. Warszewo
(Pdtnoc) uznawane jest za jedno z najbardziej prestizowych i bezpiecznych miejsc - dominuje tu
niska zabudowa, nowoczesne osiedla i wysoki standard zycia.

Na Zachodzie krdluja Pogodno i Krzekowo - spokojne, zadbane, z dobrym dostepem do centrum.
Szczegolnie cenione przez rodziny z dzie¢mi i osoby szukajace ciszy, ale bez rezygnacji z miejskich
udogodnien.

Po drugiej stronie Odry, na Prawobrzezu, wyrdzniaja sie Bukowe, Stoneczne i Majowe - dzielnice
dobrze rozwiniete, zielone i przyjazne rodzinom.

Dostepnosc¢ komunikacji publicznej i drég

Bliskosc¢ przystankdw, szybkie potaczenia autobusowe i tramwajowe oraz dostep do gtéwnych arterii
- to kwestie, ktore realnie wptywaja na wartos¢ nieruchomosci. Szczecin rozwija tez system
szybkiego tramwaju i poszerza uktad drogowy, co sprzyja mieszkancom bardziej oddalonych osiedli -
jak Osow czy Kijewo.

Bliskos¢ terendw zielonych, rekreacyjnych i ustug

Parki, lasy, sciezki rowerowe, a nawet dostep do Puszczy Bukowej - ich bliskos¢ coraz czesciej
decyduje o wyborze lokalizacji. Warto pamietac, ze w oczach kupujacych bliskos¢ terenow
rekreacyjnych to takze argument inwestycyjny, bo takie lokalizacje rzadko traca na wartosci.

Cechy samej nieruchomosci

Lokalizacja to jedno, ale ostateczna cena nieruchomosci w Szczecinie zalezy rowniez od jej
indywidualnych cech. Dwa mieszkania w tej samej dzielnicy moga mie¢ zupetnie rézna wartosc¢.

Metraz i uktad pomieszczen - jak wptywaja na cene?
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Standard wykonczenia i stan techniczny lokalu

Nowoczesne wnetrze, dobrej jakosci materiaty i Swiezo potozone instalacje to konkretne argumenty
w rozmowach o zakupie nieruchomosci. Mieszkania w stanie deweloperskim sa tansze "na starcie’,
ale wymagaja naktadu. Z kolei nieruchomosci gotowe do zamieszkania, urzadzone w stylu
nowoczesnym lub skandynawskim, moga uzyska¢ cene wyzsza nawet o kilkanascie procent.

Typ budynku: blok, kamienica, dom - réznice w cenie

Wartos¢ mieszkania zalezy tez od tego, w jakim budynku sie znajduje. Nowoczesne apartamentowce
z winda i parkingiem podziemnym wyceniane sa najwyzej. Bloki z wielkiej ptyty, mimo niskiego
standardu czesci wspdlnych, wciaz maja swoich zwolennikow ze wzgledu na przystepna cene.
Kamienice w Srédmiesciu to z kolei osobna kategoria - czesto zabytkowe, z dusza, ale wymagajace
remontow i wiaza sie z wyzszymi kosztami utrzymania. Domy wolnostojace, blizniaki i szeregowce to
znowu osobny segment - ich srednie ceny mocno zaleza od lokalizacji, standardu wykonczenia i
powierzchni dziatki.

Dodatkowe atuty: balkon, taras, ogrdédek, garaz, miejsce parkingowe

Kazdy dodatkowy metr kwadratowy pod gotym niebem lub mozliwos¢ bezpiecznego parkowania
samochodu wptywa na koncowa wycene. Na rynku nieruchomosci w Szczecinie klienci szukaja
mieszkan z balkonem lub tarasem - to standard, ktory moze przesadzi¢ o zakupie. Garaz lub
przypisane miejsce postojowe to réwniez cenny dodatek, szczegélnie w Srédmiesciu i na nowych
osiedlach.

Kondygnacja i widok z okna - czy parter jest zawsze tanszy?

Nie wszystkie pietra sa rowne. Partery czesto sa tansze - gtdwnie ze wzgledow bezpieczenstwa i
ograniczonego widoku. Ale jesli lokal na parterze ma wyjscie na ogrodek, jego cena moze by¢ nawet
wyzsza niz lokalu wyzej. Pietra srodkowe sa uznawane za najbardziej komfortowe - ciepte zima i
chtodne latem. Najwyzsze pietra kusza widokiem, ale bywaja mniej funkcjonalne (np. skosy, brak
windy).

Otoczenie i infrastruktura

Otoczenie budynku ma bezposredni wptyw na codzienny komfort zycia, ale tez na decyzje
inwestycyjne. Infrastruktura przyciaga nowych mieszkancéw, zwieksza popyt na mieszkania i tym
samym napedza wzrost wartosci nieruchomosci. Warto uwaznie przygladac sie okolicy - tu kryja sie
czesto nowe mozliwosci. Lokalny rynek nieruchomosci oferuje naprawde wiele ciekawych peretek, w
ktore warto inwestowac.

Ale na co jeszcze warto zwroci¢ uwage?

 Bliskosc¢ placowek edukacyjnych i medycznych
» Dostep do sklepow, punktéw ustugowych i rozrywki
. Pozwm haiasu i zameczyszczenla pometrza
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inwestoréw oraz oséb prywatnych. Jesli planujesz zakup na wtasne potrzeby, jak i pod katem
wynajmu - zdecydowanie warto inwestowac¢ w nieruchomosci wtasnie tutaj.

Wybor sposrod_dostepnych mieszkan na sprzedaz w Szczecinie moze by¢ poczatkiem stabilnej,
przemyslanej inwestycji z perspektywa zysku w przysztosci!
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