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opis nieruchomosci

DOM NAD BALTYKIEM + GOLF | 246 m? | DUZA DZIALKA | ZASTAN | BLISKO AMBER BALTIC GOLF CLUB
Wyjatkowe pofaczenie: wtasny dom nad Battykiem i bliskos¢ jednego z najbardziej rozpoznawalnych pél
golfowych w Polsce Na sprzedaz przestronny i komfortowy dom o powierzchni catkowitej 246 m? oraz
uzytkowej 196 m?, potozony w spokojnej miejscowosci Zastan, tuz obok nadmorskiego Miedzywodzia.

To nieruchomos¢ dla oséb, ktére oczekuja czegos wiecej niz standardowego domu nad morzem.

Battyk, duza prywatna dziatka, spokojne otoczenie, komfortowy metraz oraz bliskos¢ Amber Baltic Golf Club
tworza wyjatkowe potgczenie, ktdre moze by¢ szczegdlnie atrakcyjne dla oséb cenigcych aktywny
wypoczynek, golf i nadmorski styl zycia.

GOLF + BALTYK - POLACZENIE, KTORE WYROZNIA TE NIERUCHOMOSC Blisko$¢ Amber Baltic Golf Club to
jeden z najwazniejszych atutéw tej oferty. Dla mitosnikdw golfa lokalizacja domu oznacza mozliwosc¢
potaczenia dwdch wyjatkowych elementéw stylu zycia:

porannego spaceru nad Battykiem i popotudniowej rundy golfa.

Amber Baltic Golf Club w Kotczewie to miejsce doskonale znane wsrdd golfistéw. Bliskos¢ pola sprawia, ze
prezentowana nieruchomos¢ moze by¢ interesujacg propozycja nie tylko jako dom rodzinny czy wakacyjna
rezydencja, ale réwniez jako drugi dom dla golfisty, baza wypoczynkowa lub nieruchomos¢ z potencjatem
inwestycyjnym.

To wtasnie ten element w duzej mierze wyrdznia oferte sposréd wielu innych nieruchomosci potozonych nad
Battykiem.

Nie kupujesz wyfacznie domu nad morzem. Kupujesz mozliwos¢ korzystania z nadmorskiego stylu zycia
potaczonego z pasjg do golfa.

NADMORSKI DOM DLA WYMAGAJACEGO KLIENTA Dom zostat wybudowany w 2016 roku w technologii
szkieletowej.

Powierzchnia catkowita 246 m? i uzytkowa 196 m? zapewnia duzg swobode aranzacji oraz mozliwos¢
dostosowania nieruchomosci do indywidualnych potrzeb.

Dom moze petni¢ funkcje:

komfortowej rezydencji rodzinnej, domu wakacyjnego nad Battykiem, drugiego domu dla wtascicieli
mieszkajacych na co dzieh w innym miescie, miejsca wypoczynku dla rodziny i przyjaciét, nieruchomosci z
potencjatem inwestycyjnym, nadmorskiej bazy dla mitosnikdw golfa. Duzy metraz pozwala wygodnie
potaczy¢ przestrzeh prywatna, goscinng, wypoczynkowg i rekreacyjna.

PRZESTRONNE WNETRZE | DUZE MOZLIWOSCI ARANZACY|NE Na szczegbing uwage zastuguja:

duza i jasna kuchnia z duzg iloScig naturalnego Swiatta, przestronny salon bedgcy centralnym miejscem
domu, duza liczba pomieszczeh umozliwiajgca stworzenie dodatkowych sypialni, mozliwos¢ wydzielenia
gabinetu lub pokoju goscinnego, przestrzen, ktérg mozna dostosowac do wtasnego stylu zycia, brak piwnicy
- powierzchnia domu zostata skoncentrowana na wygodnej przestrzeni uzytkowej. Nieruchomos¢
sprzedawana jest z petnym umeblowaniem, dzieki czemu moze by¢ uzytkowana praktycznie od razu.
KOMFORT PRZEZ CALY ROK Dom wyposazony jest w rozwigzania zapewniajgce komfort cieplny i
funkcjonalnos¢:

pompa ciepta, ogrzewanie podtogowe, dodatkowy piec kaflowy, ktéry moze dziata¢ niezaleznie od gtéwnego
systemu ogrzewania, okna PCV, dach pokryty dachdéwkga ceramiczna, woda z sieci miejskiej, szambo. Piec
kaflowy jest dodatkowym atutem - poza funkcjg praktyczna tworzy wyjatkowy klimat podczas chtodniejszych
wieczoréw.
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DUZA DZIALKA - PRYWATNOSC | WEASNA STREFA WYPOCZYNKU Duza, ogrodzona i zagospodarowana
dziatka stanowi naturalne przedtuzenie domu.

Liczne nasadzenia i krzewy zapewniajg prywatnos¢, a przestrzen daje mozliwos¢ stworzenia wtasnej strefy
relaksu, ogrodu, miejsca zabaw dla dzieci czy letniej przestrzeni do spotkan z rodzing i przyjaciétmi.

Po rundzie golfa mozna wréci¢ do wtasnego domu, odpocza¢ w ogrodzie i cieszy¢ sie spokojem z dala od
zattoczonych kurortéw.

To witasnie potgczenie prywatnosci wiasnego domu z dostepem do nadmorskich atrakcji i pola golfowego
stanowi o wyjatkowym charakterze tej nieruchomosci.

ZASTAN - SPOKOJ, BALTYK | DOSKONALA BAZA DO AKTYWNEGO WYPOCZYNKU Zastarh to spokojna
miejscowos¢ potozona w bezposrednim sasiedztwie Miedzywodzia.

Z jednej strony otrzymujemy cisze, kameralng zabudowe i prywatnos¢, z drugiej - szybki dostep do
nadmorskiej infrastruktury, plazy, rekreacji i atrakcji turystycznych.

W poblizu znajduje sie rowniez Amber Baltic Golf Club, co nadaje tej lokalizacji dodatkowy, wyjgtkowy
charakter.

Dla kogo jest ta nieruchomos$¢? To propozycja szczegdlnie interesujaca dla:

golfistéw szukajgcych wtasnego domu nad Battykiem, oséb poszukujacych drugiego domu lub rezydenc;ji
wakacyjnej, rodzin cenigcych przestrzen i prywatnos¢, oséb aktywnych, ktére chcg mie¢ dostep do golfa,
morza, rowerdéw i sportéw wodnych, inwestoréw poszukujacych nieruchomosci o wyrézniajgcych sie walorach
lokalizacyjnych. BALTYK, GOLF | NATURA - WSZYSTKO W ZASIEGU Okolica oferuje szerokie mozliwosci
spedzania wolnego czasu.

W zasiegu lokalnych wycieczek znajdujg sie m.in.:

Amber Baltic Golf Club, plaza w Miedzywodziu, nadmorska promenada, przystan jachtowa, sporty wodne,
$ciezki rowerowe, Wolinski Park Narodowy, Jezioro Turkusowe w Wapnicy, Zagroda Pokazowa Zubréw, Géra
Gosan, Kawcza Goéra, Latarnia Morska Kikut, Miedzyzdroje, Dziwnéw, Kamien Pomorski, Wolin i Centrum
Stowian i Wikingéw. To lokalizacja, ktéra pozwala kazdego dnia wybiera¢ pomiedzy spokojnym
wypoczynkiem a aktywnym spedzaniem czasu.

Golf? Plaza? Rower? Sporty wodne? Spacer po lesie?

Tutaj nie trzeba wybierac.

NAJWAZNIEJSZE ATUTY NIERUCHOMOSCI v 246 m? powierzchni catkowitej

v 196 m? powierzchni uzytkowe]

v duza dziatka

v blisko$¢ Amber Baltic Golf Club

v bliskos$¢ Morza Battyckiego i Miedzywodzia

v rok budowy: 2016

v petne umeblowanie w cenie

v/ przestronny salon

v duza, jasna kuchnia

v wiele pomieszczen i mozliwosci aranzacyjnych

v ogrodzona i zagospodarowana dziatka

v/ pompa ciepta

v ogrzewanie podtogowe

v/ niezalezny piec kaflowy

v dachdéwka ceramiczna
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v okna PCV

v woda miejska

v szambo

v spokojne otoczenie domow jednorodzinnych

v/ idealne potfaczenie domu nad morzem i aktywnego stylu zycia

DOM NAD MORZEM DLA TYCH, KTORZY CHCA CZEGOS WIECE) Jezeli marzysz o wtasnym domu nad
Battykiem, ale jednoczesnie zalezy Ci na czyms wiecej niz tylko bliskosci plazy, ta nieruchomos¢
zdecydowanie zastuguje na uwage.

246 m? powierzchni catkowitej, 196 m? powierzchni uzytkowej, duza prywatna dziatka, petne wyposazenie,
spokojna lokalizacja, blisko$¢ Miedzywodzia oraz - co szczegdlnie wazne - Amber Baltic Golf Club.

To propozycja dla oséb, ktére chcg potgczy¢ komfort wiasnego domu, nadmorski klimat i aktywny styl zycia.
Wyobraz sobie poranek nad Battykiem, dzien spedzony na polu golfowym i wieczér we wtasnym ogrodzie.
Battyk. Wtasny dom. Golf. Prywatnos$¢. Takiej kombinacji nie oferuje kazda nadmorska nieruchomosc¢.
Zapraszamy do kontaktu i na prezentacje nieruchomosci.

Kontakt:

Artur Tysiac

Mikulski Nieruchomosci

Tel. 604 624 692

www.szczecin-nieruchomosci.eu %
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szczegoty oferty

Region Symbol DS-417506-281865

Rodzaj domu WOLNOSTOJACY Za co optaty dodatkowe PRAD, WODA, OGRZEWANIE,

PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

Warunki gruntowe DOBRE Uciazliwosci i ograniczenia BRAK UCIAZLIWOSCI

Wyposazenie fazienki (wykaz) WANNA, PRYSZNIC, OKNO,

UMYWALKA, LUSTRO, SZAFKA,

Stan budynku DOBRY

wcC
Rodzaj nieruchomosci DOM Rodzaj transakcji SPRZEDAZ
Status oferta aktualna Rodzaj rynku WTORNY
Nieruchomos$¢ dostepna od 22.08.2026 Cena 1600 000, 00 PLN
Cena za m2 6 504, 07 PLN Kraj POLSKA
Wojewddztwo ZACHODNIOPOMORSKIE Powiat kamienski
Gmina Wolin Miejscowosc Zastan
Kod pocztowy 72-514 Ulica Zastan
Nr domu 6C Potozenie dziatki TEREN PLASKI
Wyglad dziatki ZABUDOWANA Potozenie WIES
Budynki w sasiedztwie WOLNOSTOJACE DOMY Powierzchnia catkowita 246, 00 m?
JEDNORODZINNE
Powierzchnia dziatki 2 067, 00 m? Ksztatt dziatki KWADRAT
Zagospodarowanie dziatki ZABUDOWA, NASADZENIA, Powierzchnia uzytkowa 196, 00 m?
KRZEWY, KRZEWY | DRZEWA
Forma whasnosci dziatki WLASNOSC Udziat w dziatce CALOSC
Przeznaczenie MIESZKALNE Rodzaj budynku DOM
Rok budowy 2016 Standard DOBRY
Konstrukcja budynku SZKIELETOWA Materiat Scian DREWNO
Rodzaj stropu DREWNIANY Technika budowy DREWNIANA
Typ kuchni POLACZONA Z SALONEM, Wyposazenie kuchni PELNE
POLACZONA Z JADALNIA, Z
OKNEM
Liczba tazienek 3 Stan tazienki DOBRY
Wyposazenie fazienki PELNE Liczba WC 4

www.szczecin-nieruchomosci.eu
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Droga dojazdowa
Liczba pokoi

llos¢ pieter

Zrédto c.w.
Podpiwniczenie /piwnica
Forma wtasnosci
Napiecie 400V (sita)
Rodzaj kanalizacji
Ucigzliwos¢ okolicy
Pralka

Zmywarka

Kuchnia indukcyjna
Pokrycie dachu
Poddasze

Elewacja
Ogrodzenie

Licznik pradu
Opomiarowanie ciepta
Garaz

Miejsc garazowych
Typ parkingu
Garderoba
Kominek

Taras

Widok na pétnoc
Widok na wschéd

Nr Licencji

CICHA ULICA, ASFALTOWA

INNE
NIEPODPIWNICZONY
PELNA WEASNOSC

TAK

SZAMBO

CICHE

NIE

TAK

TAK

DACHOWKA CERAMICZNA
NIEUZYTKOWE

TYNK SILIKONOWY
PELNE

TAK

TAK

TAK

UTWARDZONY
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
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Rodzaj nawierzchni
Liczba sypialni
Umeblowanie
Ogrzewanie

Stan instalacji

Energia elektryczna
Podtgczony wodocigg
Zrédto wody

Lodéwka

Piekarnik

Kuchnia elektryczna
Rodzaj okien

Ksztatt dachu

Rodzaj podtogi

Rodzaj ogrodzenia

Czy jest KW

Wodomierz

Certyfikat energetyczny
Typ garazu

Liczba miejsc parkingowych
Ogrédek

Pomieszczenie gospodarcze
Balkon

Strych

Widok na potudnie
Widok na zachéd

Cechy dodatkowe

www.szczecin-nieruchomosci.eu

ASFALTOWA - KOSTKA

PELNE

POMPA CIEPLA, PODLOGOWE
NOWA

TAK

TAK

WODA MIEJSKA
TAK

TAK

TAK

PLASTIKOWE
WIELOSPADOWY
PANELE, KAFLE
SIATKA, METALOWE
TAK

TAK

NIE

W BUDYNKU

TAK
TAK
TAK
TAK
TAK
TAK

dom wolnostojacy, dwa

poziomy, morze pow 1000m, na

obrzezach, umeblowana z
wyposazeniem, z balkonem
tarasem, z duza dziatka, z
garazem, z miejscem
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postojowym, z ogrédkiem
Suszarka do ubran NIE Kuchenka mikrofalowa TAK

Osobne WC TAK

www.szczecin-nieruchomosci.eu %
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kontakt do agenta

wiecej ofert na stronie www.szczecin-nieruchomosci.eu
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